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B au e b I et Zelchenerklarung der ALK-Daten: 52 Die unbegrinten Dachflachen sind an Zisternen anzuschlie?en. Das Wasser e das im Gebiet anfallende Abwasser vollstdndig und sicher Uber dichte
ist als Brauchwasser zu nutzen. Kanale aus dem Wasserschutzgebiet abzuleiten ist.

o 7 g —" Dio Zitemen missen jo m? unbegrinter Dachfiachen 20  grotssi. T e B e onralonin
—— — Flurgrenze 201 Flurstiicksnummer E:mtr:jfgebende Grofe der Dachfldchen ist in waagrechter Projektion zu Niederschlagswasser nicht zuldssig ist. Es ist Uber die Kanalisation
- 0 . ' abzuleiten.
s - Gemarkungsgrenze ~__ ',!  Grunland S ) , e keine Erdaufschlisse vorgenommen werden dirfen, bei denen die
53 Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Deckschichten bezogen auf das Grundwasser wesentlich vermindert
. . Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Huteflache® darf nur werden.
Planze|Chenerk|arung: extensiv mit einem Grof3vieh je ha beweidet werden.
. . An den vorhandenen Bdumen st ein Verbildschutz anzubringen. _ Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Unter dem Halkstein T m— = Geltungsbereich Abgestorbene Badume missen im Biotop bleiben und dirfen nicht gefallt - Landesamt flir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der
— — - — Baugrenze werden. Fur abgéngige Erlen sind Nachpflanzungen mit Einzelbdumen oder in Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen.
kleinen Gruppen vorzunehmen, sobald die Abgangigkeit erkannt wird. Ein
********* vorgesehene (nicht bindende) neue Grundstlcksgrenze Verbiflschutz ist bei Neuanpflanzungen anzubringen.
Eine Dingung mit Gulle und Dranung der Flachen sind nicht zulassig.
_ _ Zusatzlich zur extensiven Beweidung ist die Flache durch einmalige jahrliche
WA Allgemeine Wohngebiete Mahd, ab September, zu mahen. Das Mahgut ist nach spatestens 7 Tagen
abzufahren.
Flachen fur den Gemeinbedarf 54 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Zweckbestimmung: Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Huteflache* und die auf dieser Flache
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende :eas’g]:jgt;tz:tgﬂaﬁnahmen sind als Sammelersatzmal?:.nahr.ne gemal § 9 Abs.
Gebaude und Einrichtungen prechend der folgenden Tabelle zugeordnet:
1 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) Art der baulichen Nutzung zugeordnete Ausgleichsflache K |l, é’i{ﬂ i
. Allgemeines Wohngebiet Huteflache, Index 1 Ml |,';' ?-;,f’ . a
2.8. 04 Grundflachenzahl Gemeinbedarfsflache Huteflache, Index 2 ?Z'I‘{ } _Jij" \"-»\
z.B. @ Geschossflachenzahl Stralenverkehrsflache Huteflache, Index 3 :"n‘i h"’ l' A 19 9 %15 {
ST eg) | A X 4 \ ) :":"! ﬂ;.;_:: N,
;‘!‘ » . T 0 offene Bauweise 6. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25) - f Ai‘:';‘ i A. Q r',‘l Y
nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig i ‘::.:.‘ A M g :ll 1'\‘
""" Auf den Wohnbaugrundstlicken sind je 10 m? versiegelter Fldche 20 m? ":.:.E fS\?:“h‘"‘ “:‘-\ A
""" St . Pflanzflachen und je 10 m? befestigter Flache sind 1,0 m? Pflanzflachen W E‘E:./
rallenverkehrsflachen . , . . ) 3 2
anzulegen. Diese Pflanzflichen sind flachig und lickenlos unter /ENE ‘ o A . A A //:H
Berlcksichtigung der Endwuchsbreite der gewahlten Gehdlze anzulegen. . : SR B8 s A b S
Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. / o A +_Geltungsbereich '
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen vorgenommen werden, """'"AusgleiChSﬂéChe
Zweckbestimmunag: sind anzurechnen. 2 + " ”"'-.___ =
Erst bei Pflanzungen (ber diese Vorgaben hinaus kbénnen auch -
@ AT Huteflache, Index 1 bis 3 standortfremde Gehélze, z. B. Nadelgehdélze, gepflanzt werden, jedoch nur bis - '
zu max. 5 % der Ubrigen Gehdlze.
*————*—*— Abgrenzung unterschiedlicher Zuordnung gemaf § 9(1a) BauGB Standortgerechte heimische Gehélze sind z.B
I_II_II_II_II_II_II_IIL
H i
% E Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen LT
H oo Beglinstigte: Wasser- und Abwasserunternehmen
Sommerlinde * Tilia platyphyllos
@III Wasserschutzgebiet, Zone Il Vogelkirsche Prunus avium
) Rotbuche ** Fagus sylvatica
geplante Boschung Traubeneiche Quercus petraea _ = o
- | | o N
343 %z L ALK-Daten, Stand: Juli 2004 | Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche i .
340 349 Spitzahorn Acer platanoides
" Festsetzu ngen. Feldahorn * Acer campestre
A I . h fI i h Eberesche Sorbus aucuparia
U Sg e I C S aC e 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1) Stieleiche *, ™ Quercus robur
: : Bergahorn *, ** Acer pseudoplatanus
70 Gemarkung Breitscheid . . o . 7 p B
: ~ ML Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. § und hochstammige lokale Obstbaume
4,. 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.
%\ 12 Die Firsthéhe (Héhenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebaude Straucher:
%\ darf 9,00 m, gemessen ab Oberkante des RohfulRbodens des Erdgeschosses, Hasel| * Corylus avellana
Ej;\\ nicht Gberschreiten (§ 9 Abs. 2). . S Schwarzer Holunder * Sambucus nigra
2! o Wenn das Kellergesghoss baurechtlich als Vollgeschoss zu rechnen |st,.g|It Weissdorn * Crataegus monogyna u. laevigata
%‘,\ I als Messpunkt die Oberkante des RohfuBbodens des zweiten Bronmbeers Bybus fulicosus
23 Gemarkung Breitscheid ¥olgeschinsses. . ) _ Himbeere * Rubus idaeus
71 R Die .festgesetz.t_e Flrsthohg darf fur dl-(.e Bebguung auf der Hartriegel * Cornus sanguinea
Gemeinbedarfsflache um maximal einen Meter Uberschritten werden, wenn T S— TV———
I als Messpunkt die vorhandene Oberkante des RohfuRbodens des —
o g8 . , Waldrebe Clematis vitalba
. n Erdgeschosses des auf dem sudlichen Grundstiick angrenzenden Gebdudes ,
Gemarkung Rabenscheid (Flurstiick 6/3) gewahit wird Schlehe Prunus spinosa
gewahlt wird. , " :
Fl.11 Gemeiner Schneeball Viburnum opulus .
1.3 In der Gemeinbedarfsflache darf die festgesetzte Grundflachenzahl fur die in Kreuzdom Rhamnus carthartica
§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen héchstens bis zu (* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)
einer Grundflachenzahl von 0,8 gemalk § 19 Abs. 4 Satz 3 u. 4 BauNVO
uberschritten werden. r Gestaltungssatzung nach § 91 HBO Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 71 Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass die Abfallbehalter
(1) Nr. 4) von der Strafle und von den Nachbargrundstiicken her nicht gesehen werden
konnen. Wenn die Stellpladtze nicht innerhalb der baulichen Anlagen
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. angeordnet werden, kann auch eine Bepflanzung mit standortgerechten
Stellplatze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Gehdlzen erfolgen, die nicht sofort einen Sichtschutz gewahrleistet.
. 3. Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6) 7.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher
und Pultdacher zuldssig. Dies gilt auch fir zweigeschossige Gebdude in der
Je Wohngebéude bzw. je Doppelhaus sind nur max. 2 Wohnungen zuléssig. Flache flr den Gemeinbedarf. .
Wenn das Doppelhaus auf zwei Grundsticken errichtet wird, sind je M1:10.000
Doppelhaushélfte 2 Wohnungen zuldssig . Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Dachneigung fur die Hauptdacher der
Wohngebaude zwischen 30° und 50° gewahlt werden. Nebendacher durfen
4. Die Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und eine Dachneigung von 20° - 50° erhalten.
—leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 und 21) Diese Festsetzung gilt auch fir zweigeschossige Gebaude in der Flache fir
den Gemeinbedarf.
./; 41 Ver- und Entsorgungsleitungen durfen nur unterirdisch verlegt werden. Garagen und Carports dirfen mit Dachneigungen zwischen 0° und 50°
4 Flachdachern ausgefihrt werden.
4.2 Die Flachen Eles Leitung_srechtes far den"Hauptwas_sersammler sind von . . .
at Bauwerken, Baumen und tief wurzelnden Strauchern freizuhalten. 74 Di : ’ " 3 : : Gemelnde BreltSCheld
N : ie geneigten Dacher der Gebaude durfen nur mit roten-rotbraunen bis
braunen und anthrazitfarbenen Materialien eingedeckt werden. 2. Anderung des Bebauungsp|anes "Am Berg H"

Engobierte und glanzende Materialien sind nicht zulassig.

5. Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB Gemarkung Gusternhain (Baugebiet) und
Gemarkung Breitscheid (Ausgleichsflache)
51 Das Niederschlagswasser ist zu bewirtschaften. sl -
X ) _ 8. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6) - .
Der Abfluss der Niederschlagswassermenge darf durch die Bebauung nicht Offentliche Auslegung
erhdht werden. o _ 8.1 Das Baugebiet liegt in der Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes Bearbeitet: - Zilinger = MaRstab: | Stand: 08.01.2019
Das durch die Bebauung zusatzlich anfallende Niederschlagswasser darf ,Stollen Wohlfahrt. Die Ausgleichsflache liegt in der Schutzzone Ill des Gezeichnet: Gawelek / 11000 |Zeichnungsnummer. 1841/1
daher nur gedrosselt abgeleitet werden. Trinkwasserschutzgebietes "Grube Ludwig Haas I*. Geprift (A - Ersatz Or-
Kartengrundlage: Der Notlberlauf von Drosseleinrichtungen darf an die Kanalisation Die Ver- und Gebote der jeweiligen Schutzgebietsverordnung sind zu :
ALK-Daten. Stand: Juli 2004 angeschlossen werden. beachten. Insbesondere gilt, dass Ingenieurbiiro Zillinger
! 35396 GielRen, Weimarer Str. 1, Fon (0641) 95212-0, Fax (0641) 95212-34, info@buero-zillinger.de, www.buero-zillinger.de




